CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Os signatarios deste instrumento, de um lado ASSOCIACAO DO PESSOAL
DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ APCEF -RJ, entidade de natureza
privada e sem fins lucrativos, com sede na Avenida 13 de Maio n® 23,
Sobreloja, Centro, Rio de Janeiro, RJ, CEP 20031-007, neste ato devidamente
representada pelo seu Presidente o Sr. PAULO CESAR MATILETI, brasiieiro,
casado, diretor sindical, inscritoc no CPF. sob o n® 407.138.737-87 e pelo seu
Diretor Financeiro, o Sr. CARLOS LIMA DE BARROS, brasileiro, economiario,
inscrito no CPF sob o n° 893.858.107-15, portador da carteira de identidade n®
06751054-5, residente e domiciliado na Rua Marqués de Abrantes - n® 172 -
apt n° 406 — Flamengo - Rio de Janeiro/ RJ, aqui doravante denominada
LOCADORA e doutro lado a CONFEDERAGCAO BRASILEIRA DE
LEVANTAMENTO DE PESOS - CBLP, associacdo civil de natureza
desportiva, sem fins lucrativos e com sede na Rua Tenente Brito Melo, n® 1355,
sala n° 1101, Barro Preto, Belo Horizonte/MG - CEP 30.180-070, inscrita no
CNPJ sob o n* 51.772.993/0001-21, devidamente representada neste ato pelo
seu presidente, o Sr. ENRIQUE MONTEIRO DIAS, inscrito no CPF sob o n°
579.679.466-34, aqui denominada LOCATARIA, tém justo e contratado o
seguinte, gue mutuamente convencionam, outorgam e aceitam, a saber;

A primeira nomeada, aqui designada “LOCADORA”, loca iméve! especifico e
nao residencial a segunda, aqui denominada “LOCATARIA”, nos termos das
clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O Objeto do presente contrato é a locacgio de imovel
denominado "ALOJAMENTQ", parcela distinta de imével maior localizado na
Estrada do Quitite n® 362 - Freguesia — Jacarepagua — Rio de Janeiro/RJ, para
que a parte LOCATARIA exclusivamente exerca a atividade de academia de
Levantamento de Peso, no contexto de ensino e pratica, nao podendo
desenvolver outras atividades sem prévia autorizacdo da LOCADORA, sob
pena de rescisdo unilateral contratual com incidéncia da multa prevista na
Clausula Decima Segunda abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo de locacio é de 12 meses, a iniciar-se em (1
de Dezembro de 2017, com término em 30 de Novembro de 2018
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CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal ¢ de R$ 3.600,00 (trés mil e
seiscentos reais) corrigido pelo indice Geral de Prego — Mercado (IGP-M/FGV)
ou outro indice que vier a ser substituido, aplicando-se a periodicidade de 12
(doze) meses:

Paragrafo Primeiro: O pagamento devera ser feito até o quinto dia Gtil do més
subseqlente, mediante boleto bancario ou depodsito, baseado nos seguintes
dados bancarios

Banco: Caixa Econémica Federal
Agéncia: 4144 - Op. 03 (Av. Rio Branco)
Conta:759.044-9

Paragrafo Segundo: Fica esclarecido que, passado o prazo acima fixado no
paragrafo primeiro desta clausula, a LOCATARIA estara em mora, sujeito as
penas impostas neste.contrato. Apos o sexto dia util do mas seguinte ao
vencido, a LOCADORA podera enviar os valores inadimplidos de alugueis e
encargos da locagédo para cobranca através de advogado, mesmo que a
cobranga seja realizada extra-judicialmente;

Paragrafo Terceiro: Na hipotese de cobranga judicial, a LOCATARIA pagara
todos os valores devidos, bem como quaisquer custas decorrentes:

Paragrafo Quarto. Em caso de mora no pagamento dos alugueis e encargos
previstos no presente contrato, ficara a Locataria obrigado ac pagamento do
principal, acrescido, a partir do vencimento e instalada a inadimpléncia, de
juros de mora de 10% (dez por cento) ac més e corre¢cao monetaria, na forma
de lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades previstas nas
demais clausulas e no patrio ordenamento juridico;

Paragrafo Quinto. No caso de pagamento através de depdsito em conta, a
LOCADORA devera fornecer um recibo de pagamento em até 5 (cinco) dias
Uteis apos o depdsito.

CLAUSULA QUARTA: A LOCADORA destina o imével para fins nao
residenciais da LOCATARIA, nao podendo ser mudada sua destinagdo sem o
consentimento expresso da LOCADORA.

CILAUSULA QUINTA: Obriga-se a LOCATARIA ao pagamento do aluguel e da
luz, bem como de quaisquer obrigacdes gue venham a ser comprovadas como

de responsabilidade especifica desta, tais como o consumo de agua, esgoto,
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IPTU, entre outros, que recaiam sobre o imovel locado, mantendo este livie e
desembaragado de quaisquer énus.

Paragrafo Primeiro. A LOCATARIA devera constituir contrato de seguro
contra incéndios, cuja contratagao devera abarcar apenas o presente imovel,
devendo o valor do seguro nio ser inferior ao equivalente a 100 (cem) vezes o
valor do aluguel acima fixado e atualizavel ao momento da possivel ocorréncia
do referido tipo de sinistro.

Paragrafo Segundo. Na hipétese de qualquer impedimento legal ou de fato
para a cobranga de encargos previstos nesta Clausula Quarta, bem como para
a constituicdo do seguro previsto no paragrafo primeiro acima, desde que
devidamente comprovados pela LOCATARIA, esta ficara desobrigada de tais
obrigages até que ocorra o efetivo afastamento da(s) hipotese(s) de
impedimento ocorrid a(s).

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA declara ter procedido a vistoria do imovel
locado, recebendo-o em perfeito estado e obrigando-se a:

) Manter o imovel objeto desta locacdo no mais perfeito estado de
conservagao e limpeza para assim restitui-lo a Locadora, quando finda
ou rescindida a ligagao, correndo por sua conta exclusiva as despesas
necessarias para esse fim, notadamente, as que se referem a
conservagac de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos,
puxadores, vitrais e vidragas, lustres, instalagées elétricas torneiras,
aparelhos sanitarios e quaisquer outros, inclusive obrigando-se a pinta-lo
novamente em sua desocupagdo, com tintas e cores iguais as
existentes;

I} N&o transferir este contrato, nao sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob
qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinacao da locagéo, nao
constituindo o decurso do tempo, por si s6, na demora da locadora em
reprimir a Infragéo, assentimento a mesma:

HI) Encaminhar a LOCADORA todas as notificagdes, avisos ou intimacées
dos poderes publicos que foram entregues do imovel, sob pena de
responder pelas muitas, correcao monetaria e penalidades decorrentes
do atrasoc no pagamento ou satisfaggo no cumprimento de
determinagdes por agueles poderes;

IV) Realizar qualquer obra, reforma ou adaptacaoc no imovel objeto deste
contrato, bem como quaisquer anexos dele, mediante prévia e
imprescindivel autorizagao da LOCADORA:



V) Devera, apds a realizagdo de quaisquer obras, repor no momento de
entrega efetiva das chaves do imével locado, seu estado primitivo,
podendo a LOCADORA permitir a manutencao do estado do imovel no
momento da entrega das chaves, apos obras feitas, conforme seu
interesse, ndo podendo a LOCATARIA exigir qualquer indenizacéo da
LOCADORA em nenhuma das hipéteses aqui previstas para a
devolugao do imovel:

Vi) Facultar a LOCADORA ou ao seu representante legal examinar ou
vistoriar o imével sempre que for para tanto solicitado, bem como no
caso do imdvel ser colocado a venda, permitir que interesses o visitem,
devendo, para tanto, fixar o respectivo horario, para que se realizem as
visitas;

VIl} Usar MATERIAL DE PROPAGANDA da atividade desenvolvida no
imovel objeto desta locacdo e seus possiveis anexos, vinculada
exclusivamente ao nome da LOCATARIA, sendo hipotese de rescisao
unilateral contratual, apos prévia notificagéo, a realizacdo de anuncios
em qualquer veiculo midiatico, redes sociais, material fisico exposto
na estrutura do imovel em questao ou em quaiquer lugar, constando
nome de terceiros, pessoas fisicas ou juridicas, incidindo a multa
prevista na Clausula Décima Primeira deste contrato, salvo na
hip6tese de prévia e escrita autorizacdo da LOCADORA;

VIIl) Findo o prazo deste contrato, por ocasiao da entrega das chaves, a
LOCADORA mandara fazer uma vistoria no prédio locado, a fim de
verificar se 0 mesmo se acha nas condigtes em que fora recebido
pela LOCATARIA;

IX) Na entrega do prédio, verificando-se a infracdo pelo LOCATARIA de
quaisquer das clausulas presentes neste contrato e que o predio
necessite de algum conserto ou reparo, ficara a LOCATARIA pagando
o aluguel até a entrega das chaves.

CLAUSULA SETIMA: A infragdo das obrigagbes, sem prejuizo de qualquer
outra prevista em lei, por parte da LOCATARIA, é considerada como de
natureza grave, acarretando a rescisao contratual, multa da clausula Décima
Terceira abaixo, com o consequente despejo e obrigatoriedade de imediata
satisfagao dos consectarios contratuais e legais.

CLAUSULA OITAVA: Caso o objeto da locagéo vier a ser desapropriado pelos
Poderes Publicos, ficara o presente contrato rescindido por ambas as partes,



(trés) alugueis, que sera paga integralmente, qualquer que seja o tempo
contratual decorrido. O pagamento da multa Nao obsta a rescisao do contrato
pela parte inocente, caso lhe convier.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Na hipotese de rescisdo unilateral de
qualquer das partes antes do término do prazo deste contrato e por vontade,
incidira, como penalidade por hipotese de rescisao antecipada, o mesmo valor
de TRES ALUGUEIS MENSAIS do valor pago no periodo mensal da rescis3o

requerida, que devera ser paga pela parte contratante que venha a requerer o
término desta relagao contratual, em favor da outra parte.

Paragrafo Unico: Na hipotese do contrato ja ter ultrapassado a duragéo de 9
(nove) meses, a multa prevista nesta clausula sera reduzida pela metade
(30%), na hora do pagamento pela parte solicitante da rescisao.

E, por estarem justos e contratados, firmam o presente em trés vias de igual
teor e formas juntamente com as testemunhas.
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